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1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea obiectivului de investitii:
"CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI SERVICII,

amenajari exterioare, imprejmuire, bransamente si racorduri, operatiuni notariale”

e Amplasamentul : jud. Cluj, CF nr. 64334, 57205, 56411

o Beneficiarii investitiei : PRATA SANA
sat Bogata nr. 44, com. Calarasi, jud. Cluj
GROZA BOGDAN-ADRIAN
str. Prunului nr. 23, Turda, jud. Cluj

e Elaboratorul documentatiei : S.C. LSS CONSULTING S.R.L.
Cluj -Napoca, str. Constantin Brancoveanu nr. 3

e Simbol proiect: 01 / 2022

e Faza proiectare: PUZ

1.2 Obiectul lucrarii

e Solicitari ale temei-program:

Elaborarea unei documentatii care sa evidentieze posibilitatea de dezvoltare a zonei
reprezinta o necesitate pentru beneficiari in contextul abordarii fenomenelor de dezvoltare locala.
Aceasta presupune studiul si proiectarea elementelor de:

e Asigurare a echiparii tehnico-edilitare a proprietatii beneficiarului: alimentarea cu apa,
canalizarea, alimentarea cu energie electrica;

e Rezolvare a accesului auto si pietonal pe teren;

¢ Mobilare si amenajare urbanistica a terenului studiat;

e Utilizare rationala si echilibrata a terenului — proprietate a beneficiarului;

e Asigurare a unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate precum si cu zonele invecinate;

e Reabilitare, conservare si protectia mediului.

Suprafata studiatad si reglementatad prin documentatia urbanistica specifica de tip P.U.Z, destinata

investitiei este de 14.200 mp compusa din 3 parcele:

. Nr. Cad 64334 - 5 800 mp (arabil) aflata in proprietatea beneficiarului Prata Sana conform CF.

. Nr. Cad 57205 - 5 900 mp (arabil) aflata in proprietatea beneficiarului Groza Bogdan-Adrian
conform CF.

. Nr. Cad 56411- 2 500 mp (arabil) aflata in proprietatea beneficiarului Groza Bogdan-Adrian
conform CF.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
” CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Sl SERVICII,

amenajari exterioare, imprejmuire, bransamente si racorduri, operatiuni notariale”

consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice ce privesc crearea unui ansamblu
de locuinte cu functiuni complementare si servicii, amenajari exterioare, imprejmuire teren, racord si
bransamente la utilitati, operatiuni notariale (dezmembrare, alipire, servitute de trecere).

Pentru reglementarea urbanistica si introducerea in intravilanul Municipiului Turda a
suprafetei de teren ce face obiectul prezentului PUZ, va fi infiintat UTR LM33 Locuire de tip urban si
functiuni complementare, UTR care va contine mai multe subzone, astfel:

UTR LM33 Lc - subzona locuinte colective cu regim redus de inaltime
Se propun 4 de parcele pentru construirea de locuinte colective mici, cu regim de inaltime
S+P+2E

UTR LM33 Fcs- subzona functiuni complementare si servicii

Se propune 1 parcela pentru construirea de cladiri cu functiuni mixte care cuprinde si 0 zona
de afterschool, prestari servicii nepoluante, unitati de comert alimentar si nealimentar, cu regim de
inaltime S+P+2E

UTR LM33 Va — subzona spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere si sport
Se propune 1 parcela pentru amenajarea unei zone verzi, tip parc pentru recreere si sport

UTR LM33-Cc - subzona de circulatie rutiera si amenajari aferente — 1 parcela
Se vor infiinta strazile interioare cartierului.

Prin plan urbanistic zonal —se propune rezolvarea problemelor de reglementare urbanistica
privind, stabilirea regimului de inaltime si a retagererilor fatéd de limite, respectiv modificarea unor
reglementari avizate in PUG, stabilindu-se noii indici urbanistici.

Se studiaza reglementari urbanistice privind aliniamente, alinierea fondului construit,
retrageri fata de limitele laterale si posterioare, stabilitea indicatorilor urbanistici privind regimul de
inaltime, procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului.

Vecinatati:

N: proprietate privata E: drum acces strada Petre Ispirescu

S: proprietate privata V: drum acces strada Sesului

CARTE FUNCIARA [ NR. CADASTRAL [SUPRAFATA TEREN [ SUPRAFATA TEREN
NR/LOCALITATE CONFORM C.F. STUDIAT PRIN P.U.Z.
4334 Turda 64334 5800 mp

57205 Turda 57205 5900 mp

56411 Turda 56411 2500 mp 14 200 mp

0 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata:

Zona studiata se afla in extravilanul Municipiului Turda Tn partea vestica a
municipiului Turda, conf. plan de incadrare anexat. Investitia propusa si anume infiintarea
de noi zone de locuinte se incadreaza in strategia de dezvoltare urbana a municipiului
Turda. Datele temei au fost stabilite de comun acord cu beneficiarul. La nivelul localitatji
efectele produse de investitie vor fi benefice atat din punct de vedere social cat si
economic, ducand la o cregtere a veniturilor realizate de autoritafi din taxele si impozitele
incasate.

1.2 Surse documentare
- certificatul de urbanism nr 227 din 23.06.2022 si 416 din 12.12.2023 conex primului, eliberate de
Primaria Mun. Turda :
- ridicare topografica vizata de OCPI
- avizul de oportunitate in vederea elaborarii PUZ
- proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
- PUZ-uri elaborate si Regulamentele aferente in zone cu dezvoltare asemanatoare.
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Prevederile preluate din Certificatele de urbanism 227 din 23.06.2022 si 416 din
12.12.2023 conex primului, eliberate de Primaria Mun. Turda :

Regimul juridic:
- Imobilul se afla situat in extravilanul municipiului Turda, fiind proprietate privata.

Regimul economic
- Conform P.U.G. zona aparine UTR Extravilan.
- Folosinta actuala: teren liber

Regimul tehnic:
-Se doreste introducerea in intravilan a 3 imobile teren aflate Tn proprietatea beneficiarilor.
-Imobilele sunt inscrise in CF 64334, 57205, 56411 Turda, nr.cad. 64334, 57205, 56411
-Terenul are categoria de folosinta: arabil
-Suprafata imobil in acte: 14 200 mp (=5800 mp + 5900 mp + 2500 mp)
-Suprafata construita: -nu este cazul

Studii si proiecte elaborate anterior PUZ:

Aducerea la zi a suportului topografic / cadastral. Studiu Geotehnic

0 Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completrile ulterioare

0 Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

0 Legea nr.137/1995 privind protectia mediului, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
0 Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare

0 H.G.525/1996 privind Regulamentul general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

0 Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

0 O.M.S. 536/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, privind igiena si séanatatea populatiei

[0 O. Comun 214/RT/16NN martie 1999 Ape, Paduri, Pr.Med., MLPAT

0 Codul Civil

[0 Hotararea nr.1076/08.07.2006 — stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/ 1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind Regulamentul General de Urbanism.
De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE $I CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM
— 010 — 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 / N / 16 august 2000.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII S| PROPUNERI DE DEVOLTARE URBANISTICA

2.1. Evolutia zonei
[ Date privind evolutia zonei

Zona studiata este o zona din extravilanul municipiului far fond construit existent.

Zona studiata este alcatuita din mai multe parcele:

- Nr. Cad 64334 - 5800 mp (arabil) aflata in proprietatea beneficiarului Prata Sana
conform CF

- Nr. Cad 57205 - 5900 mp (arabil) aflata in proprietatea beneficiarului Groza Bogdan
Adrian conform CF

- Nr. Cad 56411 - 2500 mp (arabil) aflatéd in proprietatea beneficiarului Groza Bogdan
Adrian conform CF

2.2. incadrare in localitate

0 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata se afla in extravilanul municipiului Turda, la limita estica a municipiului Turda,
conform planului de incadrare anexat si se invecineaza cu :
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Vecinatati:
N: proprietate privata E: drum acces strada Petre Ispirescu
S: proprietate privata V: drum acces strada Sesului

0 Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general.
Accesul pe amplasamentul studiat se poate face atat prin intermediul strazii Sesului cat si prin
intermediul strazii Petre Ispirescu
Retele de distributie utilitdti in zona: retele de electricitate, gaze naturale apa si canalizare
exista Tn aproprierea zonei studiate.

2.3 Elemente ale cadrului natural
in particular, amplasamentul investigat se prezintd ca un teren cu o usoard pantd spre
strada Sesului. Elementele privind morfologia si geografia terenului sunt detaliate in studiile de
specialitate anexate. Din punct de vedere geomorfologic zona apariine Campiei Transilvaniei,

subunitatea Dealurile Aiton-Viisoara.

Conditii fizico-naturale ale teritoriului
Localizare: Terenul pentru care se executa studiul geotehnic se afla in extravilanul mun. Turda,
CF NR. 64334, 57205, 56411, judeful Cluj, fiind incadrat conform planului anexat.

Geomorfologia.

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitatii structurale a Depresiunii Transilvaniei,
care in acest perimetru s-a format si a evoluat incepand de la finele Cretacicului pe un fundament
rigid, format din sisturi cristaline. Din punct de vedere tectonic, formatiunile studiate fac parte din
succesiunea cuverturii post-tectogenetice, sub aspect paleogeografic individualizat ca o arie de
sedimentare si subsidenta activa, situata intre segmente ale catenei orogenice in curs de ridicare.

Structura geologica

In structura de ansamblu se disting fundamentul ofiolitic si cristalin, respectiv depozite
sedimentare Tn special marine-neritice, care constituie succesiunea stratigrafica a depresiunii
propriu zise. In cadrul acesteia se delimiteaza depozite Neotertiare (Miocen-Pliocen), cat si depozite
aluvionare de varsta Cuaternar-Holocena. La sfasitul Pliocenului, dupa colmatarea depresiunii
Transilvaniei, evolutia se face in continuare in regim continental, structura stratigrafica a depresiunii
fiind mascata de formatiunile Cuaternare reprezentate prin depozite argiloase deluviale si pe alocuri
coluviale pe versanti si la baza acestora, respectiv aluviale in zonele depresionare ale cursurilor de
apa

Clima

Clima este placuta, de tip continental moderat, specific regiunilor de deal. Este influentata de
vecinatatea Muntilor Apuseni, iar toamna se resimt si influente atlantice de la vest. Media
precipitatiilor anuale atinge 663 mm, cea mai ploioasa luna fiind luna iunie, iar cea mai uscata fiind
luna februarie. Regimul de precipitatii se Thcadreaza in zone cu >500mm coloana de apa.

Hidrografia.

Reteaua hidrografica din depresiune are ca principal reprezentant raul Aries. In legatura cu
regimul de scurgere a acestui rau, se poate afirma ca el este relativ constant, cu perioade de ape
mari primavara si ape mici toamna si iarna. Apele subterane (reprezentate in special de apele
freatice) au conditji relativ bune de dezvoltare in depozitele permeabile din lunca larga a Ariesului.

Raul Aries este un curs de apa cu debit permanent, dar poate avea si un caracter torential,
dar suprafata luata in calcul este in afara oricaror motive de ingrijorare din punctul de vedere al
raului Aries. n apropierea perimetrului, la limita sudicd a acestuia, se afl& cursul Vaii Racilor, afluent
de stanga a Ariesului, care de asemenea este un curs de apa cu debit permanent, dar mult mai
redus.

Neotectonica si seismicitatea zonei.
Seismic perimetrul se afla in zona de gradul VI de intensitati macroseismice definite conform
STAS-ului 11100/1-93 sau conform prevederilor Normativului P100/1-2006, municipiul Turda se in-
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cadreaza astfel: zona cu valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,10g;
perioada de colt Tc = 0,7s.

Caracterizarea geotehnica a aplasamentului

Investigatiile de teren si analizele de laborator au evidentiat o structura litologica omogena
reprezentata prin depozite deluviale fine — prafuri nisipoase, prafuri argiloase.Terenurile interceptate
prezinta urmatoarele caracteristici geotehnice principale (proprietatiie mecanice - valori
caracteristice conform NP122-2010):

1. 0,00 m--0,30 m - Sol vegetal;

2. -030 m - -1,80 m - Argild brund, prafoasd, slab nisipoasd, cu rare fragmente de
pietrisuri, plastic vartoasd;

3. -1,80 m - -6,00 m - Argild gdlbuie, uneori albicioasd, marnoasd, prafoasd - slab
nisipoasd, cu fragmente de pietrisuri silicioase, plastic vartoasd, tare.
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F2.ProbaZ2: Argil& gdlbuie, uneori albicioasd, marmoasd, préfoasd - nisipoasd, cu fragmente de
pietrisuri silicioase, plastic vartoasd, tare; Adancimea — 3,80 m.

Tabelul 7
Tara 51,13
Masd probd umedd+tara 2010,41
Masd probd uscatd+tara 1987,94
Umiditate 22,47
Masd probd uscatd 1936,81
Masd probd uscatd pt. incercare 164,52
Fractiuni ale Subdiviziuni Mdarimea particulelor Mp
pdmantului (mm) %
P&maéant foarte grosier Blocuri mari > 630 0,00
Blocuri > 200 - 630 0,00
Bolovdanis > 63 -200 0,00
P&mant grosier Pietris mare >20-63 0,00
Pietris mijlociu >63-20 0,00
Pietris mic >2-6,3 1.77
Nisip mare >0,63-2 2,90
Nisip mijlociu >0.2-0,63 585
Nisip fin >0,063-02 8,79
Pamant fin Praf mare >0,02-0,063 9.68
Praf mijlociu > 0,0063 - 0,02 13,28
Praf fin > 0,002 - 0,0063 10,14
Argild < 0,002 47,59

Calculul terenului de fundare:
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Pentru eventuale subsoluri presiunile se reduc corespunzdtor cu adéancimea astfel:

Peonv = 260 kPa pentru Df = 0,50 m
Pconv = 300 kPa pentru Df = 1,00 m

Pentru eventuale balcoane sau alte anexe In consold, Pconv va fi de asemenea corectat in
functie de ap&sarile exercitate asupra fundatiilor:
- balcoane construite pe un singur ax al imobilului care dau ncdrcdri excentrice
asupra fundatiei pe o singurd directie,
- balcoane construite pe doud axe ale imobilului care dau Tncdrcdri excentrice
asupra fundatiel pe doud directii.
* Turnarea betoanelor In fundatii se va face numai in terenul natural, nederanjat.

2.4. Circulatia
e Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei, rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz.
Rutiere : Amplasamentul se leaga direct cu strada Sesului si strada Petre Ispirescu
Feroviare, navale, aeriene: nu e cazul

2.5. Ocuparea terenurilor

0 Principarele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
- Tn prezent terenul destinat investitiei cu o suprafata de 14200,00 este neconstruit.
- Disfunctiuni: Este necesara stabilirea regulamentului de construire, respectiv suprafata
construibila, limite si vecinatati
- Tipul de proprietate asupra terenului: intregul teren este proprietate privata conform extraselor
de carte funciara atasate

BILANT TERITORIAL EXISTENT

S.teren = 14200.00 m?

S.construita.existentd = 00.00 m?
S.desfasuraté.existentd=00.00 m’ -
P.O.T.existent = 0.00 %///C.U.T.existent= 0.00

0 Relationari intre functiuni
Functiunile existente in zona sunt compatibile cu propunerea de ansamblu de locuinte,
functiuni complementare si servicii pentru amplasamentul studiat.

- Aspecte calitative ale fondului construit
In prezent terenul destinat investitiei cu o suprafata de 14 200,00 este neconstruit.

0 Asigurarea cu spatii verzi
Va fi plantata vegetatie de mica si de medie inaltime.

2.6. Echipare edilitara
Investitia se va racorda la toate retelele din zona.
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2.7. Probleme de mediu
Analize de evaluare a problemelor existente de mediu:

0 Relatia cadru natural - cadru construit: terenul nu prezinta eroziuni ale cadrului natural.

O Evidentierea riscurilor natural si antropic: Nu sunt riscuri in mediul natural sau construit
existent

0 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona: nu e cazul

a Evidentierea valorilor de partimoniu ce necesita protectie: nu e cazul

a Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu e cazul

0 Functiunile propuse nu produc noxe ce depasesc valorile admise. Se impune ca

deseurile menajere sa fie depozitate in pubele inchise si transportate de firma de
salubritate la rampa de gunoi a localitatii in baza unui contract de servicii cu aceasta.

2.8. Optiuni ale populatiei
[0 Optiuni ale populatiei si puncul de vedere al administratiei publice locale: Orice activitate
desfasuratd pe raza localitati aduce venituri bugetului local. Aceasta investitie nefiind
investitie publica sau de interes public, optiunile populatiei sunt reduse, atata timp cat
aceasta investitie nu o afecteaza negativ.

0 Administratia locald incurajeaza investitiile, iar aceasta investitie se realizeaza pe teren
propriu cu cheltuieli proprii, fara sa afecteze vecinatatile sau zonele rezidentiale ale localitatii.

a Punctul de vedere al elaboratorului: La solicitarea beneficiarului se doreste reglementarea
urbanistica si edilitara a zonei in vederea implementarii investitiei pentru care s-a intocmit planul
urbanistic zonal.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Anterior Planului urbanistic zonal s-a intocmit studiul de oportunitate prin care s-a analizat
functiunea dorita a se realiza pe parcelele ce compun terenul studiat.

S-au propus reglementari urbanistice privind realizarea accesurilor, aliniamente, alinierea
fondului construit, retrageri fata de strada, naltime maxima, functiuni permise.

3.2. Prevederi conform Certificat de urbanism
A fost obtinut certificatul de urbanism nr. 227 din 23.06.2022 si certificatul 416 din 12.12.2023 conex
primului care certifica:
a) Regimul juridic:
- Imobilul se afla situat in extravilanul municipiului Turda, fiind proprietate privata.

b) Regimul economic
- Conform P.U.G. zona apartine UTR Extravilan.
- Folosinta actuala: teren liber

c) Regimul tehnic:

Se doreste introducerea in intravilan a 3 imobile teren aflate in proprietatea benéeficiarilor.
-Imobilele sunt inscrise in CF 64334, 57205, 56411 Turda, nr.cad. 64334, 57205, 56411
-Terenul are categoria de folosinta: arabil
-Suprafata imobil in acte: 14 200 mp (=5800 mp + 5900 mp + 2500 mp)

-Suprafata construita: -nu este cazul

3.3. Valorificarea cadrului natural
Pentru amplasamentul studiat se propun conform studiului de oportunitate amenajarea de spatii
verzi publice cu suprafata de min 20% din suprafata studiatd. Suprafata va fi plantatd cu vegetatie
inaltéa si iarba, alei si amenajari pentru spatii publice (loc de joacd pentru copii, teren de sport,
mobilier urban, etc.) de aproximativ 5% din suprafata totala a terenului.

3.4. Modernizarea circulatiei
Amplasamentul studiat se leaga direct cu strazile Sesului si Petre Ispirescu
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3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
in urma procesului de zonificare se propun urmétoarele Unit&ti Teritoriale in cadrul cartierului:
UTR LM33 Lc- subzona locuinte colective cu regim redus de inaltime S+P+2
UTR LM33 Fcs- subzona functiuni complementare si servicii
UTR LM33 Va- subzona spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere si sport
UTR LM33 Cc- subzona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Procentul de ocupare al terenurilor — conform prevederilor UTR LM33
In cadrul zonei se va respecta urmétorul POT (procentul de ocupare a terenului) maxim:
UTR LM33 -Lc- subzona locuinte colective mici
P.O.T. MAX=35.00 %
UTR LM33 -Fcs- subzona functiuni complementare si servicii
P.O.T. MAX=50.00 %
UTR LM33 Va- subzona spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere si sport
P.O.T. MAX=5.00 %

Posibilitati maxime de utilizare a terenurilor CUT — conform prevederilor UTR LM32
In cadrul zonei, avand in vedere procentele de ocupare a terenurilor stabilite, precum Si

regimul de inaltime propus, coeficientul de utilizare maxim admis va fi de:
UTR LM33 -Lc- subzona locuinte colective mici

C.U.T. MAX=1.40
UTR LM33 -Fcs- subzona functiuni complementare si servicii

C.U.T. MAX=2.00
UTR LM33 Va- subzona spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere si sport

C.U.T. MAX=0.10

Reguli de amplasare si retageri minime obligatorii
Aliniamentul este considerat limita de separare intre domeniul public si domeniul privat.
Constructiile propuse se vor amplasa conform regulamentului propus prin PUZ in zona limitelor de
construire propuse.

Regimul de inaltime stabilit prin P.U.Z.:

UTR LM33 -Lc - subzona locuinte colective mici

Se propun 4 de parcele pentru construirea de locuinte colective, cu regim redus de inaltime
S+P+2E
UTR LM33 -Fcs - subzona functiuni complementare si servicii

Se propune 1 parcela pentru construirea unei zone cu functiuni mixte care poate sa cuprinda
spatii de tip afterschool, prestari servicii nepoluante, unitati de comert alimentar si nealimentar, cu
regim maxim de inaltime S+P+2E

UTR LM33 Va - subzona spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere
Se propune 1 parcela pentru amenajarea unor spatii verzi, tip parc pentru recreere si sport.

UTR LM32-Cc- subzona de circulatie rutiera si amenajari aferente
Se vor infiinta strazile interioare cartierului.

Limita alinierii, retrageri
Amplasarea constructilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.
Retrageri :
- 3.50 m retragere fata de aliniament strada interioara, 5.00 m distanta intre ferestrele locuintelor si
parcari
- Minim H/2, dar nu mai putin de 6.00 m fata de aliniamentele stradale est si vest
- Minim H/2 din inaltimea la streasina/atic dar nu mai putin de 4,50 m fata de limitele laterale nord
si sud
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Amplasamentul studiat se va racorda la toate retelele din zona.

3.7. Protectia mediului

[0 Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)
Toate deseurile se depoziteaza selectiv. Prin realizarea investitiei nu va fi afectat mediul
inconjurator si nu vor fi afectate vecinatatile

00 Prevenirea producerii riscurilor naturale
In timpul realiz&rii investitiei si a utilizarii, nu sunt cazuri de producere de riscuri naturale.

[ Depozitarea controlata a deseurilor
Se impune ca deseurile menajere sa fie depozitate in pubele inchise situate la punctul
gospodaresc propus si transportate periodic de firma de salubritate la rampa de gunoi autorizata,
in baza unui contract de servicii cu aceasta.

[0 Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi.
Nu sunt nesesare consolidari de maluri.

Se vor amenaja zone verzi, plantate cu arbori si arbusti.

[0 Organizarea sistemelor de spatii verzi
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul
Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana: nu e cazul
Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare
majore: nu e cazul

I I O

3.8. Obiective de utilitate publica

Lista obiectivelor de utilitate publica: nu e cazul

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona

Teren proprietate publica: zona aferenta circulatiei publice in vecinatatea terenului studiat

Teren proprietate privata de interes national: nu e cazul.

Teren proprietate privata a persoanelor fizice: Terenul destinat investitiei care a generat PUZ-

ul cu o suprafata de 14200.00 mp

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor
propuse: nu e cazul. Nu sunt necesare treceri de terenuri din proprietate particulara in
proprietatea domeniului public sau invers.

4.CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Conform datelor prezentate studiul urbanistic se poate materializa prin grija beneficiarului. Din
momentul materializarii investitiei creste interesul altor beneficiari de a investi in zona.

Tratarea criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului
(conform anexa 1, a HG 1076/2004 cu completarile si modificarile ulterioare)

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul , natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

- Planul propus faciliteaza dezvoltarea urbana a zonei

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau deriva din ele:

- planul propus se integreaza in directiile de dezvoltare urbana stabilite prin PUG al Municipiului
Turda, judetul Clu;j

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- Planul propune dezvoltarea activitatii fara impact semnificativ advers asupra mediului

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program
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Nu sunt identificate problemele de mediu relevante pentru plan
Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu;
Planul respecta legislatia nationala si comunitara pentru mediu

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
- Implementarea planului nu propune dezvoltarea de activitati cu impact semnificativ
advers asupra mediului.
b) natura cumulativa a efectelor;
- nu se cumuleaza cu alte planuri din zona
¢) natura transfrontiera a efectelor;
- nu are efect transfrontier
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);
- planul nu prezinta risc pentru sanatatea umana sau pentru mediu
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);
- Implementarea planului nu va genera impact de amploare extinsa. Planul se refera la o
suprafata de teren mica la nivel local. Zona are caracter rezidential
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: - nu este cazul
(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului
- prin activitatile ce se vor desfasura nu vor fi depasite standardele sau valorile limita de
calitate a mediului
(iii) folosirea terenului in mod intensiv — nu este cazul
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international;
- In zona studiatd de PUZ si in vecinatate acesteia nu exista arii naturale protejare de
importanta nationala sau comunitara.

0 inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei

in totalitatea lor, propunerile din prezentul P.U.Z. se inscriu in prevederile P.U.G. pentru

municipiul Turda, cu respectarea regulamentului aferent acestuia si a indicatorilor urbanistici
maximali, etc., inclusiv cu respectarea normelor care guverneaza proiectarea in amenajarea
teritoriului.

Din analiza conditiilor existente se poate concluziona ca terenul are toate caracteristicile

necesare amplasarii functiunilor propuse.

0 Categorii principale de interventie care sa sustina materializarea programului de

dezvoltare
Investitia privata in aceasta zona va sustine materializarea programului de dezvoltare a
localitatii.
intocmit, intocmit,
arh. Claudiu Piper arh. Cosmin Chisu
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-VOLUM I -

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. (R.L.U.)
PROPUS

L. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

1.1. Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, el
insoteste, expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in teritoriul studiat, in concordanta cu Regulamentul
general de urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996.

1.2. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent (deopotriva)
proprietarului sau beneficiarului acestora. Normele cuprinse in prezentul regulament sunt
obligatorii la autorizarea constructiilor, in limitele teritoriului studiat.

1.3 Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in conditiile in care
nu contravin prevederilor R.G.U. si urmeaza filiera de avizare aprobata.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea tuturor actelor
legislative si normativelor in vigoare:

-Legea 50/1991 REPUBLICATA privind Autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor

-Regulamentul General de Urbanism aprobat in HG 525/1996

Metodologia de elaborare PUZ-REGLEMENTARE TEHNICA indicative: GM-01-=2000,
Urbanproiect august 2000.

-Norme de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei — publicat O.M.S. nr 119/4-
02-2014

3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

3.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul studiat.

3.2. Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului local de urbanism aferent
P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza:

a) pe terenurile prevazute pentru construirea investitilor propuse se va respecta zonarea
functionala propusa prin P.U.Z. si se vor respecta conditile de construibilitate prevazute prin
P.U.Z. si prin regulamentul local de urbanism.

4. SITUATII IN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE LA REGULAMENT

4.1. Se admit modificari ale prezentului Regulament (R.L.U) formulate intr-un plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z) ce a urmat aceeasi filiera de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul P.U.Z,,
cu exceptia prevederilor din R.L.U. indicate explicit ca fiind intangibile prin P.U.Z., in baza legii
350/2001 republicata, privind amenajarea teriroriului si urbanismul.

4.2. Modificarile prin P.U.Z. ce intaresc R.L.U. nu se considera derogari.
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Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

ILA. TERENURI $1 ZONE CU REGIM SPECIAL

1. PREVEDERI GENERALE

(1)  Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament local stabilesc zonele afectate de utilitati
publice, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural,
zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire.

(2) Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de
natura lor, astfel cum sunt zonele consténd in zone verzi de agrement, la eliberarea autorizatjilor
de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea
cerintelor prevazute in prezentul Regulament de urbanism si in documentatiile urbanistice in
ansamblul lor.

2, INTRAVILANUL $I TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

(1) Zona studiata si reglementata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este in extravilanul
municipiului Turda, conform CF 64334, 57205, 56411.

(2) Terenul extravilan necesita scoaterea din circuitul agricol.

3. PADURI
(1) Zona studiata si reglementata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu cuprinde terenuri
cuprinse in fondul forestier sau avand categoria de folosinta de padure.

4, ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA $I ZONE NATURALE PROTEJATE
(1) Zona studiata si reglementata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu cuprinde terenuri
cuprinse in fondul forestier sau avand categoria de folosinta de padure.

5. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

(1) Zona studiata si reglementata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu cuprinde monumente
istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice (LMI), situri arheologice clasate ca LMI sau
invetariate in Registrul Arheologic National (RAN) sau zone construite protejate.

6. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE
(1) Pe baza studiului geotehnic anexat, acesta fiind unul preliminar, zona studiata se incadreaza
in categoria terenurilor de fundare bune, are stabilitatea locala si cea generala asigurate.

7. ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE $I ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL

(1) In sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(2) Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se reglementeaza utilizari admise care sa impuna
instituirea unei zone de protectie tehnologica sau a altor zone de protectie cu regim special.

I.B. CONDITII GENERALE PRIVITOARE LA CONSTRUCTII

1. PARCELAREA
(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
(2) In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care

este necesara eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea, in cazul loturilor provenite din
dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire
incadrarea indicilor urbanistici propusi, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de
utilizare a terenului propuse in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin
raportare la suprafata parcelei Thaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu
suprafetele propuse spre construire.

(3) Daca reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta, a zonelor si subzonelor

functionale din prezentul regulament nu prevad altfel, se considera construibile numai parcelele

care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

(a) au front la strada.

(b) front la strada de minimum 15 m pentru cladiri izolate
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(e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de 90
de grade. Fac exceptie parcelele de colt, situatiile ih care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de
grade si situatiile existente in zonele constituite.
(4) Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (3), aceasta se poate
considera construibilda numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditji:

1. parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului
regulament.

2. parcela nu se afla intr-o zona de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol

3. pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu.

(5) Se permite dezmembrarea sau comasarea ulterioara a parcelelelor din UTR LM33-Lc

2. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR S| CONFORMARII VOLUMETRICE
(1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunea
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin prezenta documentatie de urbanism.
(2)Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se face

conform legii.

(3)Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate
in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de
referinta cuprinse Tn prezentul Regulament.

(4)Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de
utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa cum aceste valori sunt stabilite
prin prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriala de referinta.

(5)Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea
maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul
regulament sa& conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge ih mod simultan valorile
maxime premise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de
indltime este una rezultata prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxime
admise.

(6)La parterul cladirilor de locuit:

a) Se pot amplasa/ amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane
fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea sa nu
depaseasca o suprafata utilda mai mare de 150-200 mp si prin functionarea lor, sa nu creeze
discomfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus mentionate se vor asigura
mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor.

b) Nu se vor amplasa la parterul locuintelor unitati de productie.

3. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de final{ime,
respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul Regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim
de inaltime, cat si o Thalfime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

(2)In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.

(3)Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul Regulament o
interzice.

(4)in sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este acela
cuprins in glosarul anexat.

(5)in cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de la cota
terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul cel mai inalt.

(6) Tn cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, inaltimea acestora se va masura considerand
ca reper punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicata.

4. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE S| EVACUAREA DESEURILOR

(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau
ale furnizorilor de utilita{i este interzisa.
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(2)Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

(3)in sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitard in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin construciii si instalatji realizate si exploatate pentru
un imobil sau un grup de imobile.

(4)Se impune ingroparea firelor de alimentare cu energie electrica si de comunicatii, in conformitate
cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), pentru
a imbunatati aspectul strazilor.

(5)Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutjii de colectare,
stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural.

(6)Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni gi
de functiune.

5. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, in cazul in care
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(3) In cazul acordarii unei derogari pe baza alineatului (2), autorizatia de construire poate fi
emisa in conditiile legii si numai dupa finalizarea si receptionarea de catre administratia
locala sau de catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere / prelungire / realizare
a retelelor edilitare.

6. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot
realiza / finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici stabiliti prin documentatiile de urbanism in vigoare.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

(4) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(5) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditjilor de
exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat
extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor
noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata
proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara,
ori lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului de utilitat.

(6) Lucrarile de constructii pentru realizarea, extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

7. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
(1) Conditile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei sunt precizate in cadrul
reglementarilor prinvind zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in

prezentul Regulament.
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(2) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament.

(3) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

(4) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor.

8. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de
Detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de
referinta nu dispun altfel.

(3) Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare doua
constructii distincte se va respecta distanta minima egala cu inaltimea pana la cornisa a
celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.00 m.

(4) Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997 al
Ministerului Sanatatii, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri ale doua cladiri invecinate
va fi cel putin egala cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte.

9. PARCAJE $I GARAJE

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire, conform cerintelor prezentului Regulament.

(2) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se
stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de
referinta cuprinse in prezentul regulament.

10. SPATII VERZI

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(2) Vegetatia Tnalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata de studiu, conform
conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor
teritoriale de referinta. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (DTAC) vor
cuprinde in planul de situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii
maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum si pozitia exacta si
esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in
sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o
circumferinta egala sau mai mare decéat 50 cm.

(3) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(3) Se vor respecta reglementarile la nivelul zonelor si subzonelor functionale si a unitatilor
teritoriale de referinta privitoare la elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica,
decoratiuni.

(4) Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala are
dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz al Arhitectului Sef
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fundamentat de Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei
sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturala si incadrarea in specificul rural.

12. IMPREJMUIRI

(1) Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

(2) Tmprejmuirea gospodaériei se va realiza din materiale naturale (lemn, metal, plasa de sarma,
etc.) si vor respecta tipologia locald specifica. Inaltimea nu va depési 2.20 m. Se va pastra
aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe
parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii fara a afecta
spatiul public. Este interzisa utilizarea de material plastic (policarbonat, Plexiglas, PVC, etc.).
imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

(3) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public (catre strada) vor putea avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care permite vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei.
In&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri
vii.

13. ACCESURI CAROSABILE

(1) Autorizarea executarii constructjiilor este permisa numai daca exista posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

(2) Numarul si caracteristicile accesurilor prevazute la alin. (1) se vor conforma specificatiilor
din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul
Regulament.

(3) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

14. ACCESURI PIETONALE $SI PISTE PENTRU BICICLISTI

(1) Autorizarea executarii construciiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi; trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

15. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform
Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996)
(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1.5 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. (conf. Ord 119/2014, art.3, alin. (1)).

16. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin art. 6 din
legea 33/1994 si prin Legea nr. 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face conform legii.

(3) Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului masinilor de interventii speciale (ambulantd, pompieri,
salubrizare) indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o
servitute publica.

17. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE
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(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997.

18. AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

(1) In zona drumurilor publice din extravilan se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

(@) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare

(b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

(3) Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de Securitate a retelelor edilitare, Tn zona
durmurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/
extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. precedent, inclusiv pentru traversarea de
catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare. (cond. HG nr. 490/2011)

11 PRESCRIPTII LA NIVELUL UTR ului LM33 — LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM REDUS DE
INALTIME, DOTARI SI SERVICII ALE ZONEI DE LOCUIT

REGLEMENTARI PENTRU ZONA REGLEMENTATA PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL

(1) Planul Urbanistic Zonal (PUZ) reglementeaza zona studiata aflata in proprietatea beneficiarilor prin
infiintarea unui UTR nou denumit LM33 — LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM REDUS DE
INALTIME, DOTARI SI SERVICII ALE ZONEI DE LOCUIT alcatuit din mai multe subzone functionale:

UTR LM33 Lc - subzona locuinte colective cu regim redus de inaltime

UTR LM33 Fcs- subzona functiuni complementare si servicii

UTR LM33 Va — subzona spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere si sport
UTR LM33-Cc - subzona de circulatie rutierd si amenajari aferente — 1 parcela

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare subzona face obiectul unor prevederi organizate conform urméatorului continut:
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

ART. 1: CONDITIONARI GENERALE

ART. 2: SERVITUTI

SECTIUNEA II: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 3: UTILIZARI PERMISE

ART. 4: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

ART. 5: UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
ART. 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

ART. 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART. 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELEI
ART. 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ART. 10: CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII

ART. 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ART. 12: INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

ART. 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ART. 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ART. 15: SPATII VERZI

ART. 16: IMPREJMUIRI

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
ART. 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
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DENUMIRE UTR-LM-33 Lc-subzona locuinte colective mici

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
Zona preponderent rezidentiald de tip urban din constructii cu functiunea de locuire si
anexele aferente.

ART. 1: CONDITIONARI GENERALE

In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor
de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare.

ART. 2: SERVITUTI

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile pentru
poduri s.a. precum si terenuri necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa s.a. si lucrari necesare pentru realizarea
lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes
public. Identificarea acestora se va face in baza documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile
de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in
conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 3: UTILIZARI PERMISE

- Locuinte colective mici si anexele acestora: garaje, filegorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajari exterioare, piscine.

ART. 4: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

- Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a
constructiilor existente, cu respectarea functiunilor complementare, a conditilor de amplasare,
echipare si configurare, precum si a posibilitidtilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de suprafete prevazute la
,,Utilizari premise”. Tn cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va prezenta maximum
60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber >= 1,40 m)

o Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute la
,,Utilizari premise” vor fi conditionate de elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD).

o Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp.

. Microproductie (atelier, prestator servicii etc.) cat timp nu produce poluarea de niciun tip si
daca suprafata desfasurata nu depaseste 150 mp.

ART. 5: UTILIZARI INTERZISE
. Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, s.a.)
cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la ,,Utilizéri permise cu
conditionari”
. Functiuni de productie industrial) hald de productie sau depozitare s.a.) sau agricole
grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.)
Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora
Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul gospodariei
Orice functiune care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in
cadrul parcelei respective
Depozite de hidrocarburi
o Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in
timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident
o Orice alte utilizari decat cele enuntate la Utilizari Permise si Utilizari premise cu conditionari
e Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

—
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o Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara.

SECTIUNEA lll: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti
ale acestora se vor inscrie in tipologia zonei urbane si vor respecta prevederile Codului Civil.
Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament
nu vor putea fi amplificate. Ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/ sau
schimbare de destinatie.

ART. 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulative urmatoarele conditii:

° Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500 mp;

. Frontul la strada sa fie de minim 15.00 m;

o Fata de conditile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre
conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul de strada);

° Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza

conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism ( PUD).

ART. 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea constructilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.
Retrageri :
- 3.50 m retragere fata de aliniament la strada interioara, 5.00 m distanta intre ferestrele locuintelor
si parcari
- Minim H/2, dar nu mai putin de 6.00 m fata de aliniamentele stradale est si vest
- Minim H/2 din inaltimea la streasina/atic dar nu mai putin de 4,50 m fata de limitele laterale nord
si sud

ART. 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELEI

Constructiile se vor amplasa in interiorul zonei construibile reglementate, conform plansei
,,Reglementari urbanistice - zonificare”. Constructiile se vor retrage in mod obligatoriu fata de
limitele laterale cu o distanta de minim 3.50 m.

Constructiile se vor retrage cu H/2 din inaltimea la streasina/atic dar nu mai putin de 4.50 m fata

de limitele laterale nord si sud

ART. 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea
constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt dar nu mai putin de 4 m.

Se vor respecta prevederile codului civil referitor la vizibilitatea spre o proprietate invecinata
si amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate conf. art.8

Se vor respecta prevederile Ordinului O.M.S. nr 119/4-02-2014- norme de igiena al
Ministerului Sanatatii.

Se va asigura Tnsorirea tuturor constructiilor de pe teren.

ART. 10: CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII
Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum public
sau un drum cu acces public. Accesul carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 3.00 m.
Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate
cu avizul administratorului drumului.

ART. 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va face in spaiile special amenajate in vecinatatea
constructiilor. Se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.

ART. 12: INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
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Regimul de Tnaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane S+P+2

ART. 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, cu pante egale si constante ce nu vor
depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita
pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si
alte elemente arhitecturale. Pentru tdmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor stridente la toate elementele construcitiei.

ART. 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente din zona. Autorizarea executarii
constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente
de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
pana la realizarea retelelor/ instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
publicd de apa in lipsa bransamentului la reteaua publicad de canalizare sau in lipsa unei solutii
locale de tratare a apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului se interzice montarea supraterana pe
domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizarea rutiera si altele de aceasta natura. Montarea echipamentelor tehnice se executa in
varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara afectarea circulatiei publice. Montarea
retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare.

Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei destinat
colectarii deseurilor menajere. Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare
selective a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10.00 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite si permeabilizate.

ART. 15: SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%
din suprafata totala a parcelei. In acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu
sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase verzi.

Terenul ramas liber in urma retragerii fatad de aliniament va fi tratata ca si gradina de fatada
in proportie de minim 25 % si va fi amenajat cu vegetatie.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

Pavimentele exterioare- Se vor realiza din material locale si naturale: piatra, lemn, caramida.
Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii
concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu
se vor utiliza pigmenti de culoare stridenta si nespecifici.
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ART. 16: IMPREJMUIRI

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei urbane.

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (lemn, metal, plasa de sarma)
si vor respecta tipologia locald specifica. indltimea nu va depasi 2.20 m. Se va pastra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor
deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii fara a afecta spatiul public. Este interzisa
utilizarea de material plastic (policarbonat, Plexiglas, PVC, etc.). imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public (spre strada) vor putea avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80
cm si o parte transparenta, realizatda din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directi si care permite patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
POT maxim= 35.00 %

ART. 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
CUT maxim=1.40
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DENUMIRE UTR -LM33-Fcs- subzona functiuni complementare locuirii si servicii

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
ART. 1: CONDITIONARI GENERALE
Nu esta cazul

ART. 2: SERVITUTI

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile pentru
poduri s.a. precum si terenuri necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa s.a. si lucrari necesare pentru realizarea
lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes
public. |dentificarea acestora se va face in baza documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile
de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in
conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZAREA FUNC]‘IONALA
ART. 3: UTILIZARI PERMISE
e Functiuni administrative: sedii ale institutiilor publice
Functiuni financiar-bancare: sedii si filiale de banci, societati de asigurari, etc.
Functiuni culturale: biblioteca, muzeu, etc.
Dotari de invatamant: scoli, gradinite, crese, after-school, etc.
Echipare edilitare
Circulatii/ platforme pietonale si carosabile
Parcaje publice
Loc de joaca pentru copii
Gradini, scuaruri publice

ART. 4: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
e Se admite extinderea si/sau mansardare a cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazut de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va prezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua
in calcul numai portiunea cu h liber>= 1,40 m)
¢ Se admit servicii complementare:
e Comert alimentar si nealimentar cu amanuntul
o Alimentatie publica: cafenea, cofetarie, bar, etc.
e Servicii si mici activitati manufacturiere
e Functiuni turistice: pensiune, casa de vacanta, vila turistica
e Cu urmatoarele conditii:
e Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
¢ Cu conditia unei documentatii de urbanism se permit urmatoarele utilizari:
o Comert alimentar si nealimentar
e Functiuni turistice
¢ Alimentatie publica
e Activitati manufacturiere

ART. 5: UTILIZARI INTERZISE

. Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele a si b
. Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice
natura (fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei

. Sunt interzise functiunile de productie industriala (hala de productie sau depozitare etc.) sau

agricole (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti etc.)
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SECTIUNEA lll: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti
ale acestora se vor inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei urbane si vor
respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate. Ci doar mentinute in parametrii
actuali prin reabilitare si/ sau schimbare de destinatie.

ART. 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500 mp;
Frontul la strada sa fie de minim 15.00 m;

e Fata de conditile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre
conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul de strada);

e Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si arpobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism ( PUD).

ART. 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea constructilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.
Retrageri :
- 3.50 m retragere fata de aliniament la strada interioara, 5.00 m distanta intre ferestrele locuintelor
si parcari
- Minim H/2, dar nu mai putin de 6.00 m fata de aliniamentele stradale est si vest
- Minim H/2 din inaltimea la streasina/atic dar nu mai putin de 4,50 m fata de limitele laterale nord
si sud

ART. 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI
Constructiile se vor amplasa in interiorul zonei construibile reglementate, conform plansei
,,Reglementari urbanistice- zonificare”. Constructile se vor retrage in mod obligatoriu fata de
limitele laterale cu o distanta de minim 3.00 m.
- Constructiile se vor retrage cu H/2 din inaltimea la streasina/atic dar nu mai putin de 4,50 m fata
de limitele laterale nord si sud

ART. 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceesi parcela va fi egald cu inaltimea
constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt dar nu mai putin de 4 m.

Se vor respecta prevederile codului civil referitor la vizibilitatea spre o proprietate invecinata
si amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate conf. art.8

Se vor respecta prevederile Ordinului O.M.S. nr 119/4-02-2014- norme de igiena al
Ministerului Sanatatii.

Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.

ART. 10: CONDITII DE ACCES $I CIRCULATII
Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum public
sau un drum cu acces public. Accesul carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 3.00 m.
Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate
cu avizul administratorului drumului.

ART. 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va face in spatile special amenajate in vecinatatea
constructiilor, in cadrul subzonei de circulatii auto si pietonale.

ART. 12: INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
Regimul de naltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane S+P+2




LSS CONSULTING S.R.L.
str. Constantin Brancoveanu, ap 3, Cluj Napoca, jud. Cluj
CUI: RO30717377 /// 112/2615/2012

ART. 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita
pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si
alte elemente arhitecturale. Pentru tAmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor stridente la toate elementele constructiei.

ART. 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente din zona. Autorizarea executarii
constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente
de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
pana la realizarea retelelor/ instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii
locale de tratare a apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului se interzice montarea supraterana pe
domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizarea rutiera si altele de aceasta natura. Montarea echipamentelor tehnice se executa in
varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fard afectarea circulatiei publice. Montarea
retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare.

Gospodaria va fi prevazutda cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei destinat
colectarii deseurilor menajere. Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare
selective a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10.00 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite si permeabilizate.

ART. 15: SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%
din suprafata totala a parcelei. In acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu
sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase verzi.

Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratata ca si gradina de fatada
in proportie de minim 25 % si va fi amenajat cu vegetatie.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea
constructiilor.

Pavimentele exterioare- Se vor realiza din material locale si naturale: piatra, lemn, caramida.
Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii
concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu
se vor utiliza pigmenti de culoare stridenta si nespecifici.

ART. 16: IMPREJMUIRI
Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei urbane.
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Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (lemn, metal, plasa de sarma)
si vor respecta tipologia locald specifica. inaltimea nu va depasi 2.20 m. Se va pastra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor
deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii fara a afecta spatiul public. Este interzisa
utilizarea de material plastic (policarbonat, Plexiglas, PVC, etc.). imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public (spre strada) vor putea avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80
cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directi si care permite patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
POT maxim= 50.00 %

ART. 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
CUT maxim= 2.0
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UTR LM33-Va- subzona spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere si sport

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
ART. 1: CONDITIONARI GENERALE
Nu este cazul

ART. 2: SERVITUTI

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile pentru
poduri s.a. precum si terenuri necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa s.a. si lucrari necesare pentru realizarea
lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes
public. |dentificarea acestora se va face in baza documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile
de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in
conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ART. 3: UTILIZARI PERMISE
e Spatii verzi si plantate de folosinta generala
Circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile
Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna
Amenajari pentru practicarea sportului in spatii deschise, terenuri de sport
Locuri de joaca pentru copii
Pavilioane cu activitati variate
Grupuri sanitare, spatii pentru adminitrare si intretinere
Parcaje

ART. 4: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
e Constructiile sau instalatiile temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter
cultural, sportive sau de divertisment, cu conditia sa nu afecteze calitatea si integritatea
spatiilor verzi sau plantate si de a fi complet demontabile. Dupa demontarea
constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor initiala.

ART. 5: UTILIZARI INTERZISE

e Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la articolele
3si4.

SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei este de 1500 mp, cu un front la strada de minim 20.00 m
e in cazul locurilor de joaca pentru copii, suprafata minima a parcelei este de 250 mp.

ART. 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

ART. 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI
Nu este cazul.

ART. 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

ART. 10: CONDITII DE ACCES $I CIRCULATII
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Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii
amenajarillor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in
apropierea accesului.

ART. 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de locuri de parcare se va face conform Regulamentului General de Urbanism

Se interzice parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a
drumurilor judetene si nationale.

Este interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

ART. 12: INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis al cladirilor temporale va fi de maxim un nivel suprateran.
inél’;imea maxima admisa a cladirilor, masurate la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 6.00 m.

ART. 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita
pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si
alte elemente arhitecturale. Pentru tdmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

ART. 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
In vecinatatea terenurilor de sport si a spatiilor de joaca pentru copii vor fi prevazute surse
de apa potabila.

ART. 15: SPATII VERZI

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 50% din suprafata totald a
parcelei.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

ART. 16: IMPREJMUIRI

Imprejmuirile nu sunt recomandate, eventual cele din gard viu.

Daca din motive de securitate este necesara realizarea de Tmprejmuiri, acestea se vor
executa din material natural, specific locului: lemn, nuiele, vegetatie si vor avea o inaltime maxima
de 1.60 m, cu un soclu opac cu inaltime maxima de 60 cm. De asemenea vor fi dublate cu gard viu.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

POT maxim= 10.00 %
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii
sau parcului.

ART. 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

CUT maxim= 0.10
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii

sau parcului.
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UTR LM33-CC- subzona de circulatie rutiera si amenajari aferente

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

ART. 1: CONDITIONARI GENERALE
Nu este cazul.

ART. 2: SERVITUTI

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile pentru
poduri s.a. precum si terenuri necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa s.a. si lucrari necesare pentru realizarea
lucrrilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes
public. |dentificarea acestora se va face in baza documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile
de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in
conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ART. 3: UTILIZARI PERMISE
o Circulatii rutiere si amenajari specifice aferente: platforma cailor de circulatie, lucrari de
sistematizare verticala, poduri, pasaje, iluminat public, semnalizare si orientare rutiera.
e Parcaje publice organizate Tn lungul cdii de comunicatie rutiera sau intr-o forma
compacta.
Circulatii pietonale
Pista de biciclete
Rigole
Retelele edilitare si bransamente, conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
Spatii verzi
Accese spre parcele
Locuri de joaca pentru copii
Statii de transport in comun
Mobilier urban

ART. 4: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONRI
e Nu este cazul

ART. 5: UTILIZARI INTERZISE
e Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere a tramei stradale.
e Se interzic orice constructii de amenajari pe terenurile rezervate pentru:
o Largirea strazilor sau realizarea strazilor propuse
. Modernizarea intersectiilor
o Realizarea spatiilor de parcare

SECTIUNEA 1ll: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Nu este cazul.

ART. 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

ART. 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI
Nu este cazul.
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ART. 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

ART. 10: CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII
Nu este cazul.

ART. 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se interzice parcarea si stationarea autovehiculelor pe strazile interioare ale cartierului.

ART. 12: iNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

ART. 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

MOBILIER URBAN (statii de autobuz, cosuri de gunoi, banci, locuri de joaca petru copii etc.)

Pentru confectionarea mobilierului urban se vor folosi materiale naturale: lemn, piatra,
nuiele, metal, elemente ceramice. Este interzisa utilizarea de materiale sintetice: tip plastic,
membrane bituminoase etc.

Elementele de lemn vor fi tratate cu ulei, baituite sau vopsite in urmatoarele culori: natur,
alb, albastru, maro, gri, verde.

Elementele ceramice utilizate pentru invelitori sau finisaje, vor avea culori naturale,
caracteristice argilei arse.

Zidariile din piatra vor ramane aparente (recomandabil) sau vor fi tencuite si zugravite in
nuante de alb, crem, bej.

PAVIMENTE

Principalele cai de circulatie rutiera (drumuri judetene si comunale) vor avea imbracamintea
de asfalt. Strazile si ulitele secundare vor fi pietruite. Trotuarele vor fi realizate din dale pentru a
evita crearea unei suprafete impermeabile.

ART. 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In interiorul zonei cailor de comunicatie rutiera pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in
subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune.

n cazul drumului national retelele edilitare vor fi amplasate in afara partii carosabile si a
zonei de siguranta a drumului, conform legislatiei in vigoare.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului de circulatii si conduse spre
emisari sau canalizare publica. Se interzice conducerea acestora in exterior spre terenurile sau
parcelele invecinate.

ART. 15: SPATII VERZI
Nu este cazul.

ART. 16: IMPREJMUIRI

Tmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal,
plasd de sarmé, etc). imprejmuirile vor avea o inaltime maxim& de 2,20 m cu un soclu opac cu
inaltimea maxima de 80 cm.

Tntocmit, Tntocmit,
arh. Claudiu Piper arh. Cosmin Chisu
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- VOLUM Il -

DISPOZITII GENERALE

Rolul R.L.U.

0 — prezentul R.L.U., dupa avizare P.U.Z., va deveni baza legal a intocmirii si avizarii
documentatiilor pentru construire in zona reglementata prin prezentul P.U.Z.

0 — regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cupride prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor
pe intreaga suprafata a P.U.Z. Durata de valabilitate a P.U.Z. si R.L.U. este de 10 ani.

O — R.L.U. aferent PUZ constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale a
municipiului Turda.
0 — modificarea R.L.U. aferent PUZ care detaliaza prevederile PUG pentru municipiul

Turda se poate face cu respectarea filialei de avizare — aprobare pe care a urmat-o Si
documentatia initiala si pe baza documentatiilor intocmite de profesionisti autorizati.

Baza legala a elaborarii

— Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM — 010 — 2000.

— legea nr. 50/1991 (republicata) H.G.R. nr. 525/1996, Ordinul M.L.P.A.T. 91/1991

-Norme de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei — publicat O.M.S.
nr 119/4- 02-2014

Domeniul de aplicare — se va utiliza ca baza legala la eliberarea tuturor avizelor de construire
pentru zona reglementata.

Cartierul Nova Potaissa va avea o Asociatie care va avea ca scopuri principale:

1) Administrarea si reprezentarea intereseor proprietarilor de imobile- teren cu sau
fara case legate de functionarea, dezvoltarea exploatarea si intretinerea
proprietatii comune a acestui cartier (drumuri, parc, alei pietonale etc.)

2) Asigurarea unui cadru organizatoric cu obiectivul principal de administrare si
functionare a Cartierului, intretinerea, repararea, renovarea si imbunatatirea
proprietatii destinate folosintei comune a Cartierului

3) Promovarea unor valori arhitecturale a unui mediu ambiental armonios si estetic
in cadrul Cartierului Nova Potaissa.

Tntocmit, Tntocmit,
arh. Claudiu Piper arh. Cosmin Chisu




